www.bioticsa.com.br

Parque Tecnolégico de
Brasilia
Distrito de Inovacao

BIOTIC

A cidade viva da inovacao

VIDEO BIOTIC - Elaborado pela EY em parceria com IMG - Animation Studio: https://youtu.be/UMI8B-16c0U



http://www.bioticsa.com.br/
https://youtu.be/UMI8B-16c0U
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2002 — LC n2 679 cria a area para instalacdo do
Parque Tecnoldgico de Brasilia (modificada
pela LC n2 923/2017)

2011 — criacdo do comité de governanga do
Parque

2013 - edital de Concessao Patrocinada
(Concorréncia Publica n® 002/2013 - frustrado)

2016 — mudanga da estratégia de implantagao
do Parque

2017 — elaboracdo do Plano de Negdcios para
constituicao da Sociedade de Propdsito
Especifico (SPE) denominada BIOTIC S.A.

2018

* criacdo da BIOTICS.Aem 31/01/2018
(subsidiaria integral da TERRACAP de
propdsito especifico)

* Lein26.140, de 03/05/2018 — Marco da
Inovacdo do DF (ratifica o papel da
TERRACAP e BIOTIC S.A na implantagao do
Parque Tecnoldgico)

* contragdo da consultoria para apoiar a
formatacao do BIOTIC (EY)

2019 - Entrega do Business Plan, Valuation,
Legal Opinion e Master Plan

2020 - Aprovagao do Projeto Urbanistico no
CONPLAN

Atividade

Financeiro

Juridico

A Evolucao do modelo de negdcio

PTCD

2001-2010

LC 679/2002,
LC 734/2006 e LC 741/2007

POLO INDUSTRIAL
AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CLUSTER DE INFORMATICA

COMERCIALIZACAO, PRESTACAO DE
SERVIGOS E FABRICACAO DE EQUIPAMENTOS

RENUNCIA DE RECEITA IMOBILIARIA
DEPENDENCIA DE RECURSOS PUBLICOS

ALIENACAO DO TERRENO COM DESCONTO
“MODELO PRO-DF”

PTCD

2011-2015

LC 847/2012
- EDITAL 2013 FRUSTRADO -

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA
CONCESSAO PATROCINADA

DESENVOLVIMENTO DE TECNOLOGIA
GERACAO DE NEGOCIOS
TIC

RENUNCIA DE RECEITA IMOBILIARIA
DEPENDENCIA DE RECURSOS PUBLICOS

CONCESSAO AS EMPRESAS DE Tl
ALUGUEL DE ESPACOS A OCUPANTES

BIOTIC

2016-atual

LC 923/2017
Lei 6.140/2018
Lei 6.620/2020

PARCERIA EMPRESARIAL
PARTICIPACAO NO CAPITAL DAS EMPRESAS

DESENVOLVIMENTO DE TECNOLOGIA
GERACAO DE NEGOCIOS
Foco em TIC E BIOTECNOLOGIA

SUSTENTABILIDADE FINANCEIRA
ATRACAO DE RECURSOS PRIVADOS
PRESERVAGAO DO ATIVO PUBLICO

AMPLA VARIEDADE DE CONTRATOS COM OS
OCUPANTES

CONTRATOS PRIVADOS (BTS, BTR) E
CONTRATOS PUBLICOS (CONCESSOES)



http://www.terracap.df.gov.br/internet/index.php?sccid=515&sccant=702

& Localizacao do ,f/Q

N BIOTIC

PARQUE

LC 679/2012, alterada pela LC NACIONAL

923/2017: «cria a 4é&rea para
instalacado do Parque, em zona
urbana de uso controlado, em area
de 121,5409 hectares (1,2 milhdo
de m2)

Localizado entre a DF-003, o
Parque Nacional e a Granja do
Torto



EDIFICIO DE
GOVERNANCA

Em pleno funcionamento e com
todos os espagos ocupados

10 mil metros quadrados de area
total construida

Mais de 25 instituicdes residentes

Em operacéo desde 2018

Biotic — Provendo uma base sélida para o futuro



http://www.fap.df.gov.br/

ECOSSISTEMA E INICIATIVAS EM CURSO

Primeiro ambiente de teste permanente 5G
no Brasil Huawei e Vivo

Escritério de Negocios da Huawei

SEBRAELAB Maior espaco coworking do
Sebrae no Brasil

BRB Innovation Lab Centro de inovacéo e
tecnologia para bancos

CITDetran Centro de inovacao e tecnologia
para a mobilidade do Distrito Federal e o
Detran do futuro

IFB Lab Parceria com a Apple para
desenvolvimento de solucdes e aplicativos

Entidade de apoio as instituicbes de CT&l:
ABIPTI, ANPROTEC e IBTI

8.
o

10.
Tn

.

18n

14.

UnDF Universidade Distrital

Laboratério de robotica avancada do
programa INCLUDE para jovens
desfavorecidos com altas habilidades

Cotidiano Aceleradora de Startups

Rede Nacional de Ensino e Pesquisa
GigaCandanga — RNP

Laboratério de Inteligéncia Artificial do
Judiciario (SJDF) (em implantacao)

Cyber Arena Centro de treinamento digital
para seguranca cibernética (em implantacéo)

... e outras



https://sistemafibra.org.br/fibra/
http://portal.abipti.org.br/
https://www.ifb.edu.br/
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Instrumentos
Financiamentos
& Project
Finance

Bancos de
Desenvolvimento e
Agéncias de Fomento

Parque Tecnolégico S.A.

Securitizagao
Debentures

Retornos & Beneficios

Participagao no EQUITY

Acdes (Votos e Votos Qualificados)

INVESTE

Ativos F I P

Empresas
Residentes

parceiros
INVESTEM no
Fll

Ativos ou Recursos
Financeiros

§ | FIl INVESTE
5 Recursos
;:6 Financeiros

Fll

Fundo de
Investimento

Imobiliario

Investidores &
Investidores
Qualificados

Fonte: Gargione (2011) — Tese de Doutorado.

Fundo de
Investimento em
Participacoes

INVESTE
Recursos
Financeiros

INVESTE no
FIP

Ativos
Recursos Financeiros

Ambiente
Originador

Governo
(Bancos de
Desenvolvimento
ou Agéncias)

Investidores &
Investidores
Qualificados

¥ Modelo teodrico de financiamento e governanca

AMBIENTE DE INOVACAO (Al)

Definido como as interacdes que acontecem no ambiente do
parque, interacdes que sao definidas pelos processos que
levam as acOes e resultados da pesquisa, desenvolvimento
tecnolégico e inovacdo pelas EBTs, IES, ICTs, grupos de
pesquisa, institutos governamentais de pesquisa etc.

INFRAESTRUTURA (IE)

Composto pela infraestrutura fisica do parque. Faz parte
desta infraestrutura o conjunto das edificacbes, a
infraestrutura urbana, de servicos, e tecnoldgica
(laboratérios, equipamentos etc.) disponiveis no parque.

ESTRATEGIA E GOVERNANCA (EG)

Definidos como a entidade juridica que formaliza a
existéncia do parque tecnolégico e zela pelo cumprimento
de sua missdo, objetivos e metas. As estratégias adotadas
pelo parque para a sustentabilidade do empreendimento, e
o seu papel no sistema de inovacao fazem parte deste
elemento.



W Estratégia de estruturacao financeira e governanca
-

TERRACAP Entidades de
iginad f t . . i ) .
(originadora) SHISHES Modalidade de estruturacao financeira de Project
~S i ‘k .o . .
TA”QF""Y'““"“F Servico e apoio Finance, associada a fundos de Investimento em
valorizagdo dos ativos
e R L ETE L e . ParticipagBes (FIP) e de Investimento Imobiliario (Fll)
[ \

Pa rque BIOTIC Ativos e recursos

BIOTIC S.A.
(propdsito especifico)
Part.%,

dividend%sh
\VOS e recursos
remuneragao

como principais fontes de obtencao de recursos, com
utilizacdo de parcerias de negdcios.

Cotas e
dividendos

Cotas e
. dividendos
Ativos e recursos
Recursos

Recursos
— «—

Participagao
Recursos

Sustentabilidade Diversificacdao do
financeira portfdlio

S

A Participagdo

Investidores Parcerias de Cotas Investidores

negocios Private Equit
! SPEs
: : Infra / Imob I Compartilhamento de o ..
! Recursos ] fiscos Gestdo profissional
: Aluguel e :
1 servigos \
: Imobiliario e Ativos e recursos Recursos e Recursos e 1
1 Servigos v gestdo v gestdo & 1
i v
1 : ! .
! ' Maior seguranca,
: Empresas Empresas Instituicdes de Operagdes Outros ocupantes : Maior agllldade de transparéncia e
i Ancoras Emergentes CT&l imobiliarias e prestadores de : ! . t t dbld d
1 servigos ! Investimento credibllidaae nas
1 P
1 P!
\ 1

operagoes
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CONSULTORIA ESPECIALIZADA

4 -
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PRODUTOS

Estruturacdo Legal (legal opinion)

EQUIPE DO PROJETO

>60 participantes diretos o ,
Plano de Negdcio (business plan)

> 3 mil horas de projeto

Viabilidade Financeira (valuation)
> 80 reunides de trabalho

Plano Diretor (master plan)
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P Parque Tecnologico de Brasilia
A BIOTIC

BIOTIC S.A. - Documentos que sustentam a implantacao

ESTRUTURACAO LEGAL (Legal Opinion) — Elaborac&o por banca de
advogados especializados na estruturacao de Fundos de Investimentos.

Documentos constitutivos: regulamentos (incluindo o regulamento
proprio de contratacdo — Lei 13.303) prospectos, contratos,
estatutos, entre outros, para criacdo dos Fundos e das Sociedades
necessarias a estruturacéao do BIOTIC.

Avaliacdo documental de todas as areas envolvidas no ambito do
projeto contemplando o acompanhamento do registro do fundo junto

a CVM.

EY

i —

TOZZINIFREIRE

e S——

D \% (m} G A D () =

PLANO DE NEGOCIO (Business plan) — Elaborac&o
de projecbes baseadas nas estratégias definidas para
o Parque Tecnoldgico, incluindo os investimentos,
receitas, despesas e indicadores de resultados
esperados.

VIABILIDADE FINANCEIRA (Valuation) — Elaboracéo
de avaliacdo econdmico-financeira para identificacdo
de intervalo de valor justo para o empreendimento
BIOTIC.

PLANO DIRETOR (Master plan) CARLO

Elaboracdo de estudos de arquitetura e RATTI

urbanismo que apresentem a compreensédo  ASS(OC|AT]

dos objetivos do projeto, incluindo objetivos —

de qualidade, resultados do projeto,

aspiracoes de sustentabilidade.

« Define como se dar4d a alocacédo dos
ocupantes dentro do parque.

« Define o faseamento das obras e
investimentos em infraestrutura.



https://www.ey.com/pt_br
http://tozzinifreire.com.br/
https://carloratti.com/
http://www.michain.com/
https://www.landsrl.com/
https://www.aigroup.it/
https://www.ey.com/pt_br
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Margem
Operacional

~52%

na estabilidade

0 projeto apresenta
capacidade de gerar
margem superior a 50%
na estabilidade.

%’ .:f'?ffﬂ.r
m / E

~503.751 m?

Instalagdo de empresas

(3
~350.000 m?

Residencial

Payback Descontado

19 anos

Retorno do investimento

O retorno do projeto
considerando todos os
investimentos,
financiamentos e a
operacao é estimado em
18 anos

o102
o
9.435

Moradores

- Valuation - Geracao de Valor

VPLeTIR

VPL
RS 800MM-1.1B

TIR
~ 14%

O projeto apresenta VPL
representativo e estimativa
de retorno de algo em torno

de 215% do CDI (6,5%)

i

> 3.500

Estagdes de Coworking

Geracao de Impostos

RS 3,4 bilhdes

em impostos ao
longo do projeto

O potencial de gerag¢ao de
impostos de RS 3,4 bi.
Considera-se a operacdo do

Biotic. Havendo potencial de

Arrecadacao das empresas
instaladas.

~120

Empres. Incubagdo

0 762 4]y 32

Empregos Gerados

~7600
Empregos Diretos

Valor incluindo
Startups e Ancoras

+ 9.272 indiretos
= 16.872 no total

O projeto apresenta alta
capacidade de geracdo de
empregos de altissima
qualificacdo profissional.




FIl BIOTIC

Estruturacao e

distribuicao do Fundo

de Investimento Imobiliario
do Parque Tecnoldégico

Assessoria do BRB para selecao
do estruturador lider e
definicdo da estratégia de
investimento

¥ EIBRB



WORK,
LIVE &
PLAY

Pilares

C@

Hackear a Natureza Sustentabilidade

. 7
‘d‘ 20

Engajamento Seguranca Acessibilidade |~ 1@»‘
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“Work, Live and Play”

integracao do ambiente para diferentes usos.

Trabalhar, viver e se divertir em um
espaco estruturado de forma inovadora
e inteligente. O mix programatico cria
sinergias inesperadas entre diferentes
campos. Um local com tudo ao alcance,
com facil acesso, facil de chegar e sem
perder tempo no transito.

o Vida de rua com Ll
A densificacao ao redor

do “corredor urbano”



PRACA PRINCIPAL

X

“Work, Live and Play”

integracao do ambiente para diferentes usos. ‘
i

i
Ambiente com principios urbanisticos
inovadores. O aspecto tecnoldgico sera
integrado a todos os sistemas do parque,
construindo um modelo para o
desenvolvimento urbano futurista
enquanto testa e experimenta a
tecnologia.

»
s

Uma miriade de
sensores que servem a
todo campus




MASTERPLAN — TRABALHO NA AREA EXTERNA EM PATIO INTERNO

<

A
4

“Work, Live and Play”

integracdao do ambiente para diferentes usos.

i i

i

S
v w

Espacos de coworking, café e pragas
tematicas, guiam o dia-a-dia de cada
ocupante, sendo possivel ter acesso a
servicos e relacionamentos com players
mundiais, imerso em um ambiente
cosmopolita.

Hibrido de natureza

selvagem e natureza
; k. conectada acomodando
~<® &l o N atividades humanas



_ MASTERPLAN - CORREDOR ECOLOGICO

>¢

“Work, Live and Play”

integracdao do ambiente para diferentes usos.

Espacos indoor e outdoor conectados,
trazendo o DNA de Brasilia, a integracao
com a natureza, espacos estruturados
em um ambiente comum ativo que
convida e recebe players nacionais e
internacionais a estarem trabalhando em
harmonia

Um corredor
ecologicamente
resiliente que integra a
I natureza na cidade




’:/é Sustentabilidade

Ponto de ligacdo entre o Parque Nacional e o
Lago Paranoa.

O local pretende ser um elo dois corredores
ecoldgicos: o riacho Torto e o Ribeirdao Bananal.

Uma infraestrutura verde e social inovadora
gue cria uma nova ligacao entre natureza e

tecnologia

PRINCIPIOS:

1. Cultive a paisagem: restaura¢ao do Cerrado
usando técnicas de regeneragao

2. Cultive a Natureza: implementacao de solucdes
baseadas na natureza

3. Criar espagos publicos urbanos baseados na
escala humana: reconectar pessoas com a
natureza em todas as escalas

4. Estabelecer um link entre natureza e tecnologia:

transforme o parque em um ambiente
tecnologico experiencial




X BIOTIC — PROGRAMA DE USOS E OCUPACOES

AREA
959.860 m?2

ABL
781.613 m?

POTENCIAL
1.242.566 m?

33% CORPORATIVO 34% RESIDENCIAL 10% BTS 10% UNIVERSIDADE = 5% ALOJAMENTO 5% COMERCIO 3% HOTEL/CONVENGAO

Biotic — Implantagéo do projeto

19



% BIOTIC FASE 1 - PROGRAMA DE USOS E OCUPAGOES

AREA
160.152 m?

ABL
155.292 m?

POTENCIAL
247.993 m?

20% BTS 31.709 M2 AREA - 104532 070 HOTEL/CONVENGAO

20% CORPORATIVO 38% RESIDENCIAL 1% UNIVERSIDADE 5% ALOJAMENTO COMERCIO
44.964 m? 59.101 m? 2.085 m? 7.280 M2

Biotic — Implantagao do projeto 20



OBRIGADQO!

hideraldo.almeida@terracap.df.gov.br
Whats: (61) 99213-7104

A cidade viva da inovacao

www.bioticsa.com.br
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